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Accélérateur de projets — décollage d'entreprises

en cceur de ville
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La premiere etude => Parcours marchand
& | a situation de Lodeve et son environnement

Le Centre ville et son armature commerc

Le potentiel de developpement




1. Situation de Lodeéve et de son environnement

A partir des donnees anterieures
sur les comportements d'achats
des ménages, le bassin de vie
principal de Lodéve s'établit a prés
de 13.500 habitants, en lcroissance

de prés de 23% sur la periode LE CAYLAR
1999-2012. 3
La ville de Lodéve progresse SAINT-MALRICE
nettement moins vite que son AVACEILES
environnement, de maniére ftrés
classique, imposant aux
commerces locaux d'aller chercher
toujours  plus  une clientéle if 2
extérieure a la ville pour reéaliser 3 L@ BEN
leur chiffre d'affaires. 1 A
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1. Situation de Lodéve et de son environnement

1.5. Personnes seules et familles monoparentales représentent un ménage sur deux sur
Lodeve.

38% des ménages de Lodéve sont composés d'une
seule personne contre 34 % en moyenne nationale.
La zone 2 est en dessous de la moyenne nationale,
mais pas la zone 3 avec 37%. C'est donc la zone 2
qui ramene |'ensemble du bassin de vie €largi proche
de la moyenne.

Le taux de familles monoparentales est egalement
dans la moyenne nationale sur le bassin de vie élargi,
mais monte 3 13% sur Lodéeve,

Au total, les personnes seules et les familles
monoparentales représentent un meénage sur deux 3
I'échelle de la ville de Lodéve, mais ce taux mont a
plus de 60% sur le centre ville.

Typologie des ménages

Bassin dewvie élarg 3%
! . Proportion de personne: seukss
Zone3 I7H 7 % Menarme France = 34%
Bassin te v 254 T b
Was-32
Zone 2 28% i) % o =% 1 o a2
maing de 185
Ladeve 8% 13% % o 2% N ALIfres
0% 10% 20% 0% 40% S0% 6% 0% 20% S0°: 100%

EPFersonnes seules @ Families moncgaremales  Cowples sans anfant @ Couples guer enfant{s) MHoes families

Souwnce - Donnees INSEE 2012



1. Situation de Lodeéve et de son environnement

1.6. Un vieillissement marqué sur I'Ouest du bassin de vie.

On constate un vieillissement beaucoup plus marqué a
I'Ouest de Lodéve (dans le secteur du Bousquet d'Orb)
et sur Lodéve méme (40% de ménages retraites).

La situation de l'environnement de Lodeve est trés
difféerenciee de celle de Clermont I'Hérault, un peu plus
au Sud, mais s'apparente a celle de Bedaneux.

Catégories socio-professionnelles des ménages
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1. Situation de Lodeéve et de son environnement

FAMILLES Centre ville | Quartiers Lodéve Reste du bassin| Sous-total fone 3 Total bassin de
de Lodéve | de Lodéve de vie principal | bassin de vie vie élargi
principal

1-ALIMENTAIRE 4.9 134 18,3 14,5 32,7 11,9 44,6
3 - EQUIPEMENT DE LA PERSOMNME 15 42 57 4.6 10,3 3,6 13,9
4 - EQUIPEMENT DE LA MAISON 16 45 6,1 49 10,9 3.9 14,9
5 - HYGIEME SAMNTE BEAUTE 3,2 58 9,0 7,1 16,1 59 22,1
6 - CULTURE LOISIRS 2.7 75 10,2 8,1 183 6,5 24,8
6 - TABAC 0.5 14 19 1.4 i3 1,2 4,5
Sous-total dépenses au sens strict 14,4 36,7 51,2 40,5 91,7 33,1 124,8
7 - CYCLES AUTO 3.4 9.8 13,3 10,8 24,0 8.5 32,5
8 - BAR RESTAURATION 15 4.1 5,6 45 10,1 3,6 13,6
Total dépenses commercialsiables 19,4 50,7 70,0 55,8 125,8 45,1 170,9

Le marche theorique global a I'echelle du bassin de vie elargi represente, pour les depenses commercialisables au sens

strict, prés de 125 M€, dont prés 45 M€ en alimentaire.

La ville de Lodéeve represente 41% de ce marche theorique (51,2 ME£), alors que |la zone 2 represente pres de 92 ME et
la zone 3, plus lointaine ou plus concurrencee, 33 M€ seulement.

A l'echelle infra-communale, le centre ville, compte tenu du nombre de menages et de leurs caracteénstiques,
représente seulement 14,4 ME, dont 4,9 ME en alimentaire. Ces chiffres sont tres faibles et trés en dessous du seuil
theornque necessaire pour faire vivre une offre de proximite. C'est donc le caractere presentiel (actifs, eleves), et Ia
densité commerciale historique qui reste significative, qui constitue les bases fondamentales du fonctionnement

commercial du centre-vile.

Definifipns: TOTAL = ensemble des dépenses commerciglisobles [DC]

TOTAL DC au sens sitict = TOTAL hofs restaurdation, automobie ef sendices.

Source: PIVADIS —evaluation 4 parfir des données du recensement INSEE
2011 ef des projets de logements, ains guet du Budget des Familles —

IMSEE 2007, extrapolées A 2013.




1. Situation de Lodéve et de son environnement

Les probléematiques

=> Un marché en 3 zones (1- Lodéve, 2-proximité, 3- des
plateaux) avec une analyse de typologies de population tres
differentes, une croissance démographique

=> Marché théorique tout de méme conséguent de
125M£ avec une évasion commerciale 45m€

=> Les familles consomment mais sont peu présentes a
Lodeve <50 %

=> « L’indice de revenus par unité de consommation
est sur Lodeve de 73, soit 27 points en dessous de la
moyenne nationale »



Le centre-ville de Lodéve

au sein de I'armature commerciale de la ville.

3.2. Occupation des locaux en centre-ville: 5 séquences commerciales a différencier

qui font émerger deux situations irés conirastées.

- m-

Sur la base d'un releve 3 Janvier 2016, le
centre-ville, accueille 167 locaux
commerciaux, dont:

¥ 113 locaux actifs

* 54 locaux inactifs

La répartition spatiale des locaux, actifs et
inactifs met en avant deux situations trés |

contrastées entre un coeur de ville marchand
actif d'une part, et des rues piétonnes trés
fortement affectées par la vacance de locaux
et une actvité commerciale ponctuelle et
limitée.
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Les problématiques de wacances touchent trois secteurs
commercaux en dehors de I'axe central, coupant du coup
les boucles de cheminement pietons au sein du centre
ville: Grand Rue avec 20 locaux inactifs, rue de Lergue
avec 15 locaux inactifs et le secteur Sud (rue Baudin) avec

13 locaux inactifs.
Sur ces secteurs, le taux moyen de vacance est de 51%.




Le centre-ville de Lodéve
au sein de I'armature commerciale de la ville.

. . Lodeve Equilibre théorique large zone¥*
En nombre d'etablissements | Nb total de % sur Ig base du basgin de 1.?he principal
COMMErces
Alimentaire spécialisé 25 15% 12% 21
Geénéraliste 5 3% 2% 3
Equipement de la personne 14 8% 12% 21
Equipement de la maison 17 10% 10% 17
Hygéne santé beaute 25 15% 12% 21
Culture loisirs 22 13% 11% 19
Cycles autos 14 8% 10% 17
Cafes hotels restaurants 28 17% 20% 35
Services en agences 17 10% 11% 19
Total 167 100% 100% 175

* Comparatif base "large zone" sur 1 699 communes (8,6 M d'hab.)

Une comparaison des grandes lignes de |a composition commerciale de Lodéve, en prenant pour base l'ensemble du
bassin de vie principal, montre une forte adéquation du niveau d'offre de Lodéve a sa zone de chalandise principale, en
nombre d'établissements, méme s'il convient d’apporter des nuances en fonction des familles de produits, et ne pas
negliger la presence de quelques offres sur le bassin de vie en dehors de Lodeve.
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en plUS 3. Quels potentiels pour le centre-ville de Lodéve?.

Avec des modeéeles ,

économiques viables-

De cefl;e

Une évidence

alyse, on peut ressortir quelques points essentiels:

courants est trés supérieur au potentiel des habitants de Lodéve, sans méme parler d
habitants du centre-ville. Cela souligne le rdle du centre-ville de Lodéve sur un bassin de ¥i

significatives en dehors de Lodéve. Dans ce contexte, l'offre est diversifiéce et couvre la plup
segments, a l'exception de la chocolaterie. Dans le contexte d'évolution des normes et des co

la croissance démographique ne se poursuivait pas au méme rythme.

Un centre-ville s"appuie classiquement sur trois points d’appui:
1. La réponse aux besoins courants, qui s'entend ici non seulement a I"échelle du centre-ville, mais beaucoup
plus largement. Le marché non sédentaire hebdomadaire y contribue également. De notre analyse, ne ressortent
pas de potentiels de confortement de cette offre sur le centre-ville.
L'equipement de la personne est faiblement représente sur le centre ville et plus largement sur Iz ville. En la
matiére, la ville, et plus largement le bassin de vie, souffre d'une éwvasion trés forte avec pour premiére
destination Clermont I'Hérault. La carence vient d'abord de ['absence doffre de base grand public, puis d’un
mangue de diversité, malgré un marche thécrigue non neégligeable. La capacité de renforcement du centre-ville
reste néanmoins limité a des initiatives individuelles, multimarques en lien avec les systémes de vente a distance
{ deg ma}rques (possibilité de réserver des produits sur le site de la margue que I'on retrouve dans le commerce de

Lodéve).
3. La restauration est aujourd’hui relativement peu visible sur le centre-ville malgré une présence numérique, et
mangus d'un établissement un peu phare, type brasserie (nécessitant classiguement une surface de 'ordre de

250 m2).

-

[

S’y ajoute une spécificité autour d'une offre type artisanale / galerie d'Art. Cette offre pourrait
étre légérement amplifiée.

Plus specifiqguement, I'implantation d'un magasin de décoration / petit mobilier / luminaires /
Art de la Table serait une bonne réponse a I'échelle du bassin de vie.

Au vu du nombre de locaux inactifs par rapport a I'analyse détaillée par activité, il est clair que la re-
commercialisation de I'ensemble des locaux est inapplicable. En conséquence, il convient d'envisager
la question d’abord du point de vue de la structuration des cheminements commerciaux du
centre-ville. Mais il convient aussi de poser un principe de priorisation du centre-ville, au
regard des surfaces disponibles sur la zone commerciale Sud.

45M€
evasion




3. Quels potentiels pour le centre-ville de Lodéve?.

3.2. Enjeux de cheminements commerciaux au centre-ville de Lodéve.

Rue de la Lergue:

La rue ne présente pas d enjeu
de boucle de cheminement
commercial. Notre
préconisation est d orienter les
locaux de rez-de-chaussée vers
des fonctions non
commerciales, et y compris
non artisanales pour prioriser
la Grand Rue.

Boucle Grand Rue [/ Musée:
La redynamisation de la boucle
Grand Rue / Musée serait bien
evidement la situation ideale.

Néanmioins, cela impliqgue une

quinzaine de locaux et n'est
pas compatible avec les
potentiels de marché.

Une alternative serait la
redynamisation de la partie
basse de la Grand Rue
uniguement.

La Halle:

La Halle, aujourd'hui non
utilizée, est un point def pour
assurer un meilleur
fonctionnement du coeur de
ville et un meilleur impact de la
Poste. 5a remise en
commercialité est
indispensable.




3. Quels potentiels pour le centre-ville de Lodéeve?.

Les problématigues

=> Confirmation des voies commerciales
principales avec une vétusté réelle de certains établissements
=> Les halles sont vus comme le lieu pivot de |a
circulation commerciale (non exploité a ce jour)

=> Une préconisation d'agir sur le bas de la grand
Fue , des enseignements sur la transparence entre la place et la
grand rue
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